《轮台县公租房管理办法（试行）》政策解读

1、 出台背景
为完善本县多层次住房保障体系，多渠道解决中等偏下收入家庭住房困难，加强公共租赁住房管理，规范对保障性公共租赁住房的监督管理机制，特制定出台《轮台县公共租赁住房管理办法（试行）》，对全县城镇保障性公共租赁住房准入及管理工作开展，进行了明确规范。
2、 编制依据
1.《廉租房保障办法》（中华人民共和国建设部、中华人民共和国国家发展和改革委员会、中华人民共和国监察部、中华人民共和国民政部、中华人民共和国财政部、中华人民共和国国土资源部、中国人民银行、国家税务总局，国家统计局令第162号）
2.《公共租赁住房管理办法》（住房城乡建设部第11号令）
3.《关于进一步加强自治区城镇保障性住房建设和管理的实施意见》（新政发[2012]25号）
3、 出台目的
一是为了深入贯彻党的十九大报告关于“房子是用来住的，不是用来炒的”定位，以及党中央、国务院完善住房保障体系的决策部署，落实《意见》的改革要求，进一步提升我县住房保障基本公共服务水平。
二是为了实现公共租赁住房保障对象的明确化，设立收入财产限额标准作为公共租赁住房的准入基本条件之一，结合轮台县实际，将公共租赁住房的保障对象明确为最低生活保障住房困难家庭、中低收入住房困难家庭、新就业职工家庭、行政事业单位干部职工、外来务工人员及家庭、城市危房户、棚户区改造暂时过渡人员、棚户区改造中无力购买安置房或安置住房补偿面积达不到当地规定的人均住房保障面积标准的被征收人。
三是《轮台县公共租赁住房管理办法（试行）》主要围绕政府管理城镇保障性公共租赁住房的职能，制定此管理办法，具体包括：
1.明确公共租赁住房的定义；
2.明确镇保障性公共租赁住房的资金管理和政策支持；
3.明确公共租赁住房的规划建设；
4.明确公共租赁住房的准入条件及配租办理流程；
5.明确公共租赁住房租赁违规管理。
四是《轮台县公共租赁住房管理办法（试行）》的制定，认真贯彻落实《公共租赁住房管理办法》（住房城乡建设部第11号令）文件，有效完善了城镇公共租赁住房的管理机制，切实推动我县城镇保障性公共租赁住房管理规范化、制度化、有序化高效运转。
4、 起草过程
（一）政策调研情况
先后对巴州各县市等公共租赁住房管理办法进行研究，借鉴其中先进经验，结合我县实际，吸收进《轮台县公共租赁住房管理实施办法（试行）》。
（二）充分征求各部门意见及建议
《轮台县公共租赁住房管理实施办法（试行）》充分征求信访局、人大等部门意见后，进行了充分修改完善，形成了目前文稿。
（三）细化租金标准
公共租赁住房租金根据保障对象的不同实施差别化租金。保障对象按照城市最低生活保障家庭、城市中低收入家庭、新就业职工（含行政事业单位干部职工）、外来务工人员区分，范围内同等条件按区域进行划分。
1. 低保人群租金标准为每月每平方0.6元。
2. 低收入、中等偏下收入（包含公益性岗位）住房困难家庭每月每平方1.4元；
3.城镇的新就业无房职工和外来务工人员每月每平方2.2元。
（四）优化轮候配租
[bookmark: _GoBack]公共租赁住房优先满足城市最低生活保障住房困难家庭，城市中低收入住房困难家庭，在公共租赁住房分配饱和时暂缓其他类型人员分配，最大限度保障城市最低生活保障及中低收入住房困难家庭。
5、 关于新旧政策衔接
按照“老人老办法、新人新办法”的原则，对已经通过的保障家庭按原政策执行，《轮台县公共租赁住房管理实施办法（试行）》下发后，新的申请家庭按照新的相关规定执行。

